(projekt — redakcja do wytozenia)

UCHWALANR .../ ..../24
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ceeierieiieieans 2024 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
terenu potozonego w rejonie ul. Bydgoskiej, torow kolejowych i rzeki Czarnej Wody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 3 ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLII1/509/22 Rady Miejskiej Legnicy z dnia
30 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu potozonego w rejonie
ul. Bydgoskiej, toréw kolejowych i rzeki Czarnej Wody, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy przyjetego uchwatg Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej
Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. i zmienionego uchwatg Nr LX/668/23 Rady Miejskiej
Legnicy z dnia 25 wrzesnia 2023 r. — tekst jednolity, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
terenu potozonego w rejonie ul. Bydgoskiej, torow kolejowych i rzeki Czarnej Wody
zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje sie obszar, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu, w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:

1) zatagcznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu”;

2) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”;

3) zatgcznik nr 4 — ,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

§3.

1. W planie okres$lono:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig;

9) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki oraz dobra kultury wspofczesnej wymagajgce ochrony;

2) tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 278).

4. Obowigzujgce ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajgcych;

2) przeznaczenie terendw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §5 ust. 1,

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi;

5) teren, na ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu ze wzgledu na
sgsiedztwo obszaru kolejowego.

§ 4.

llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktdra nie moze byc
przekroczona przy sytuowaniu budynkéw, budowli, wiat i obiektow kontenerowych, za
wyjatkiem odstepstw ustalonych w niniejszym planie;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, wiaty i obiekty kontenerowe
oraz zespoty takich obiektéw;



3)

4)

5)

zabudowie towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty
mieszczgce funkcje garazowe i gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej oraz altany ogrodowe,;

wysokosci zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 30 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie
przekraczajgcym 12°.

§ 5.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano
oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu.
Podstawowe przeznaczenie terenu winno sta¢ sie w trakcie realizacji ustalen planu
dominujgca, obligatoryjng formg wykorzystania terenu, zajmujgcg minimum 70% jego
powierzchni, chyba, Zze z przepiséw szczegotowych wynika inaczej. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
towarzyszgcego, ktére warunkujg prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub jg
wzbogacajgce, w tym zabudowa towarzyszgca, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy,
place zabaw i zielen.

Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslajg réwniez przeznaczenie uzupetniajgce
poszczegolnych  terenbw  wydzielonych  liniami  rozgraniczajgcymi.  Przez
przeznaczenie uzupetniajgce rozumie sie przeznaczenie opcjonalne, uzupetniajgce lub
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe, ktore nie moze zajmowacé wiecej niz 30%
powierzchni terenu.

Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg
wymagania, ktére sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow.

§ 6.

Teren oznaczony symbolem 1MN

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi za wyjatkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;

2) drogi wewnetrzne;

3) infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) dla zabudowy towarzyszgcej — 3 m przy dachu ptaskim i 5 m przy dachu stromym,;
2) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 10 m.

Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30.
Ustala sie wskaznik naziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8.



6.

10.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — strome, o0 symetrycznych spadkach
pofaci gtdwnych, o kgcie nachylenia potaci gtéwnych od 30 do 45 stopni;

2) dla zabudowy towarzyszgcej — ptaskie lub strome, o symetrycznych spadkach
pofaci gtbwnych, o kgcie nachylenia pofaci gtbwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 25%.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie zachowanie

wskaznika:

1) minimum 500 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie wolnostojacej;

2) minimum 300 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej;

3) minimum 150 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie szeregowe;.

Ustala sie przebieg ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

Ustala sie zastosowanie w budynkach lokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowej
rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow
hatasu we wnetrzu.

§7.

Tereny oznaczone symbolami 1MW i 2MW

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi wbudowane;
2) miejsca postojowe;
3) infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — zgodnie ze stanem
istniejgcym.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym.
Ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — jak w stanie istniejgcym.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — jak w stanie istniejgcym.

§ 8.

Teren oznaczony symbolem 1MW-U

1.

Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
w zakresie zgodnym z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego i inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) miejsca postojowe;

2) infrastruktura techniczna.



N o o bk~ w

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym.
Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym.

Ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — jak w stanie istniejgcym.
Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy — jak w stanie istniejgcym.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — jak w stanie istniejgcym.

§ 9.

Tereny oznaczone symbolami 1U-P i 2U-P

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny ustug lub produkcji.
Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi i miejsca postojowe;

2) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;

3) infrastruktura techniczna.

W granicach terenu oznaczonego symbolem 1U-P dopuszcza sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? nie przekraczajgcej 2000 m?.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego — 14 m;

2) dla obiektow i urzadzen wyposazenia technologicznego 20 m — w przypadkach
uzasadnionych wymaganiami technologicznymi, na czesci budynku nie
przekraczajgcej 20%.

Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,65.
Ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,3.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia
potaci gtbwnych do 45 stopni.

Ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 15%.

Ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10.

Teren oznaczony symbolem 1U-P-KO

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren ustug lub produkcji lub obstugi komunikacji.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi i miejsca postojowe;

2) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;
3) infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkow przeznaczenia podstawowego — 14 m;

2) dla obiektéw i urzgdzen wyposazenia technologicznego 20 m — w przypadkach
uzasadnionych wymaganiami technologicznymi, na czesci budynku nie
przekraczajgcej 20%.

Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,65.
Ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,3.



Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia
potaci gtdwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 15%.

Ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11.

Tereny oznaczone symbolami 1U-KO i 2U-KO
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Podstawowe przeznaczenie tereny ustug lub obstugi komunikacji.
Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 12 m.

Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,55.

Ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o kgcie nachylenia
potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 15%.

Ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12.

Teren oznaczony symbolem 1US-ZP

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) ciggi piesze i rowerowe.

Dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie terenowych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych oraz matej architektury.

Dla dopuszczonej zabudowy ustala sie:

1) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,10;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 80%.

§ 13.

Teren oznaczony symbolem 1KDZ

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren drogi zbiorczej — odcinek ulicy Bydgoskie;.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) trasa rowerowa — wariant trasy Via Regia,
2) infrastruktura techniczna;

3) zielen.

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.



4.

Szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu — to jest zmienna od 23,1 do
31,3 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowania.

§ 14.

Tereny oznaczone symbolami 1KR i 2KR

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe;

3) zielen.

Szeroko$s¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym
Z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania i placu nawrotowego.

§ 15.

Teren oznaczony symbolem 1Z

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren zieleni.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna;

2) ciggi piesze i rowerowe;

3) obiekty zwigzane z gospodarkg wodng i urzgdzenia wodne.

Ustala sie zakaz Iokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych
z gospodarkg wodng i urzgdzeh wodnych.

Dla dopuszczonej zabudowy ustala sie:

1) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,01,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5 m.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 90%.

Czesc terenu lezy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktérych obowigzujg ustalenia przepisow odrebnych oraz nakaz zabezpieczenia
wszelkich obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem w czasie
powodzi.

Lokalizacja drzew i krzewdw w sgsiedztwie terenu kolejowego musi spetniaC wymogi
przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 16.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W ustaleniach szczegoétowych dotyczgcych poszczegodlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi ustalono wymagania dotyczgce sposobow zagospodarowania
poszczegolnych terendw.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowato przebiegi
ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegolnosci:
1) okapy, gzymsy, ryzality i elementy odwodnienia dachu wysunigte o maksimum
0,50 m;



2) wykusze, ganki, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, werandy, balkony
wysuniete mniej niz 2 m poza obrys rzutu budynku;

3) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy bez ograniczen w granicach wifasne;j
nieruchomosci.

4. W miejscach, dla ktorych na rysunku planu nie okreslono przebiegdw linii zabudowy,
obowigzujg przepisy odrebne.

5. W przypadku rozbudowy Ilub remontu budynkdéw istniejgcych nie spetniajgcych
wymogow przepisow odrebnych dotyczgcych lokalizacji obiektow w sgsiedztwie linii
kolejowych nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczajg elewacje tych budynkéw od
strony terenéw kolejowych.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu
na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu lub z przepisami
odrebnymi.

7. Dla nowych obiektéw oraz przy prowadzeniu robot budowlanych w istniejgcych

obiektach budowlanych ustala sie:

1) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze ceglastym, czerwonym, szarym lub
grafitowym;

2) zakaz stosowania blachy falistej oraz materiatéw bitumicznych w pokryciach
dachow stromych;

3) zakaz stosowania w kolorystyce budynkow kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczania na elewacji elementéw odblaskowych;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, oktadzin typu ,siding”,
blachy trapezowej oraz drewnianych bali nieotynkowanych.

§17.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia zasad ochrony przed hatasem zalicza
sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do grupy ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW-U) do grupy ,tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej’, a teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej do grupy ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”. Dla czes$ci terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN  potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego ustala sie szczegdlne zasady
ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych
dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu we wnetrzu. Pozostate tereny nie
podlegajg ochronie akustycznej.

2. W systemach grzewczych ustala sie stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie
obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen i spetniajgcych wymogi przepisow
antysmogowych.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziafki
budowlanej lub terenu ustalono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana =z dziatalnoscig prowadzong w obrebie
poszczegdlnych dziatek Iub nieruchomosci nie moze naruszaé¢ standardéw
jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.



5. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem nie mogg powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych.

6. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza sie lokalizacji sktadowisk
odpadéw i innych obiektéw gospodarki odpadami.

Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.

W granicach obszaru objetego planem nie istniejg i nie dopuszcza sie lokalizaciji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

9. Ustala sie ochrone i ksztattowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 18.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych.

W granicach obszaru objetego planem nie ma obiektéw i terenéw podlegajgcych ochronie.
Prace ziemne nalezy prowadzi¢c z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkow
archeologicznych oraz wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkéw.

§ 19.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem jest droga publiczna oznaczona
symbolem 1KDZ oraz teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej oznaczony
symbolem 1US-ZP.

2. W liniach rozgraniczajgcych terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie
lokalizacje = tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, obiektow matej
architektury, zieleni oraz urzadzen technicznych z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrebnych.

§ 20.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu
zagospodarowywania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustalone w ustaleniach szczegotowych spadki dachéw dotyczg gtownych potaci
dachu, ksztattujgcych podstawowg bryte budynku, bez tarasdéw, lukarn, wykuszy,
werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek
schodowych.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegotowych geometrii
dachéw w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejgce;j
geometrii.

4. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym i nie spetniajgcych ustalonych
w planie wymagan dotyczgcych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej dopuszcza sie ich powiekszenie maksymalnie
0 20% w stosunku do stanu istniejgcego.



W zabudowie ustugowej dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych
0 maksymalnej wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni
rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym dominanta
jest realizowana.

Projektujgc nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze
szczegolnymi potrzebami — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 21.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Na rysunku planu, na podstawie map zagrozenia powodziowego, oznaczono granice
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktérych obowigzujg wymogi
przepisow odrebnych.

Duza czes¢ obszaru objetego planem lezy w granicach zioza wegla brunatnego
Legnica — pole zachodnie: nr ztoza WB 443, zloze kopaliny podstawowej - wegla
brunatnego, niezagospodarowane, rozpoznane szczegotowo. Dla ztoza nie
ustanowiono terenu gorniczego.

§ 22.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W granicach terendw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych, w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu, w celu zapewnienia prawidtowe] eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy i obowigzujg wymogi
i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgce usytuowania obiektéw
budowlanych, drzew i krzewéw w stosunku do granicy obszaru kolejowego i osi
skrajnego toru oraz wykonywania robdét ziemnych w sasiedztwie granicy toru
kolejowego.

Teren objety planem przecina istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna

wysokich napie¢ 110 kV. W pasie technologicznym o szerokosci 40 m (po 20 m od osi

linii) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnosci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 12,5 m
od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie napowietrzne i kablowe linie
sredniego napiecia 20 kV, dla ktérych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkéw
kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem, w pasach technologicznych
0 szerokosci odpowiednio 14 m (po 7 m od osi linii napowietrznej w obu kierunkach)
oraz 0,5 m (po 0,25 m od osi linii kablowych w obu kierunkach), obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnosci, ktorej wysokosc przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od

skrajnego przewodu linii w obu kierunkach.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie sieci gazowe Sredniego i niskiego
cisnienia, dla ktérych w strefach kontrolowanych o szeroko$ci 1 m obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslono takze w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdolnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 23.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw poprzez sie¢ istniejgcych i projektowanych
drég publicznych oraz wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym istniejgcym
uktadem komunikacyjnym.

Dla drég wewnetrznych lub dojazdow dopuszczonych do realizacji jako przeznaczenie
uzupetniajgce lub w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie minimalng
szerokos¢ pasa drogowego 6 m.

Ustala sie wymaog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej iloéci dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny;

3) biur, administracji — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione;

4) gastronomii i rozrywki — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) handlu detalicznego, ustug drobnych — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni sprzedazy;

6) obstugi turystyki — 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe;

7) obiektéw kultury, obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;;

8) ustug wychowania i oswiaty — 1 miejsce parkingowe na 1 oddziat;

9) ustug zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc uzytkowych
lub 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) obiektow sportu i rekreacji - 1 miejsce parkingowe na 15 miejsc dla uzytkownikéw
lub miejsc dla widzéw;

11) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej;

12) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i pozostatej dziatalnosci
gospodarczej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione.

Miejsca, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzgdzi¢ jako terenowe, pod wiatami lub
w garazach i zlokalizowac¢ w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wymaga sie;

2) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne —
zgodnie z tymi przepisami;

3) na pozostatych terenach— 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla rowerow w ilosci dla:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 na jedno mieszkanie;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — 2 na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

3) gastronomii — 3 na 100 m?;

4) bibliotek, doméw kultury — 2 na 100 m?;
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5) hal sportowych, boisk, sali koncertowych — 5 na 100 miejsc;

6) biur — 1,6 na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) obiektow konferencyjnych, hoteli, obiektéw do parkowania — 2,5 na 100 miejsc;

8) obiektéw rekreacyjno-sportowych, szkoleniowo-rekreacyjnych, ptywalni — 1,5 na
10 uzytkownikéw jednoczesnie;

9) szkdt— 4,5 na 1 sale dydaktyczng;

10) obiektow produkcyjnych i pozostatej dziatalnosci gospodarczej — 5 miejsc
postojowych na 100 miejsc pracy.

§ 24.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

Nie ogranicza sie mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejgcych systeméw
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujgcy z ustalonym zainwestowaniem
terenow sgsiednich.

Na catym obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci realizacji nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla
zainwestowania ustalonego w planie.

Ustala sie prowadzenie nowych sieci i urzadzeh technicznych w liniach
rozgraniczajgcych drog, w granicach drog wewnetrznych lub dojazdéw oraz wzdtuz
granic dziatek dopuszczajgc odstgpienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki
terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode 2z miejskiej sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie gospodarke sciekowg w oparciu 0 miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczajgc, w uzasadnionych przypadkach,
odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie
wykorzystanie woéd opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych. Wyklucza sie mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania kolejowych urzgdzen
odwadniajgcych.

Ustala sie ogrzewanie istniejgcych i projektowanych obiektow kubaturowych
z wykorzystaniem sieci cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem
ustalen §17 ust. 2.

Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe] — w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy odrebne.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych lub masztow telekomunikacyjnych

dopuszcza sie zblizenia Scian obiektu na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek lub
bezposrednio do granicy z sasiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem ustalonych
planem linii zabudowy oraz wymogdw przepisow odrebnych.

11. Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.
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12. Nie dopuszcza sie instalowania urzgdzen wytwarzajgcych energie ze Zrodet
odnawialnych wykorzystujgcych do produkcji energii biomase lub site wiatru.

13. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 25.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek wydzielanych w ewentualnej procedurze
scalania i podziatu — 1000 m?.

3. Ustala sie minimalng szerokosc frontu dziatek wydzielanych w ewentualnej procedurze
scalania i podziatu — 25 m.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatek wydzielanych w ewentualnej procedurze
scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w przedziale od 70
do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng i drogowg, dla ktorych ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych
dziatek — 10 m? i minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 5 m.

§ 26.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw ustugowo-produkcyjnych i ustugowo-komunikacyjnych — 30%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej — 15%;

3) dla pozostatych terenow 1%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 27.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ..../....124
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu



zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ..../....124
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Przewazajgca cze$¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest zabudowana i zagospodarowana. Ponadto teren lezy
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych, a wiec posiada dostep do
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, to jest do sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
cieptowniczych - czesc¢ terenu objetego planem.

2. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu niektore parcele, w stanie istniejgcym wolne od
zabudowy, przeznacza sie pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej lub
produkcyjno-ustugowej lub zwigzanej z obstugg komunikacji. Nowa zabudowa bedzie
miata charakter uzupetniajgcy istniejgcg tkanke wiec nie wystgpi koniecznos¢ realizacji
ze srodkow komunalnych nowych sieci i urzgdzen systemu wodociggowego
I kanalizacji.

3. Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie réwniez wymaga¢ budowy nowych drog
publicznych oraz ich wyposazenia w kanalizacje deszczowg i oswietlenie realizowane
ze Srodkow komunalnych.

4. Zrédtem finansowania ewentualnych inwestyciji, o ktérych mowa wyzej bedzie budzet
Gminy, ewentualne kredyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzgce
z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sie realizowanie inwestycji wedtug szczegétowych warunkéw organizacji,
realizacji i wspoffinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych partnerstwa publiczno-prywatnego.



zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ..../....124
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



